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Baugebiuhrenordnung geandert

Plnktlich zum Weihnachtsfest am 24. Dezember 2006 ist die gednderte Verordnung Uber die
Erhebung von Gebiihren im Bauwesen (Baugebiihrenordnung BauGebO) in Kraft getreten.
Mit dieser Verordnung wurden Anpassungen an den geénderten Prufumfang in Folge der
neuen Bauordnung vorgenommen.

Eine wesentliche Anderung betrifft die Gebuihren fur Befreiungen vom zuldssigen MaR der
baulichen Nutzung. Die bisherigen Regelungen waren durch Urteile des
Oberwaltungsgerichts Berlin im Jahre 2005 fur nichtig erklart worden, da die entsprechende
gesetzliche Grundlage nicht vorhanden war. Durch das zweite Anderungsgesetz zum
Gebuihrengesetz vom 6. Juli 2006 wurde dieser Mangel behoben und die Voraussetzung fiir
Anderungen in der Baugebiihrenordnung geschaffen.

Nunmehr betragt die Gebuhr fir eine Befreiung von einem zulassigen MalR der baulichen
Nutzung jeweils 10 Prozent vom Wert des Nutzens, der durch die Befreiung in Aussicht
steht, mindestens jedoch 664 €. AulRerdem wurde eine Kappungsgrenze eingefihrt die in
Abhangigkeit von der GrofRe der BaumalRnahme zwischen 0,05 Prozent bis 0,6 Prozent der
anrechenbaren Herstellungskosten betragt.

Der Wert des Nutzens ist auf der Grundlage der Bodenrichtwerte zu ermitteln. Das bedeutet,
dass bei Uberschreitungen des MaRes der baulichen Nutzung zu berechnen ist, um wie viel
Quadratmeter das betreffende Baugrundstiick groRer sein muisste, um dieses Mal}
einzuhalten. Die so ermittelte Quadratmeterzahl ist mit dem entsprechenden Bodenrichtwert
zu multiplizieren und ergibt den Wert des Nutzens.



Beispiel:

GrundstlicksgroRe: 1000 mz

Geplante Geschossflache: 440 m2

GFZ: 0,44 (zulassig 0,4)
Erforderliche Grundsticksflache: 440/0,4 = 1100
Bodenrichtwert: 360 €

Wert des Nutzens: 360 * 100 = 36.000 €
Vorlaufige Gebuhr: 10% von 36,000 € = 3.600 €
Herstellungskosten: 500.000 €

Kappungsgrenze: 0,6% von 500.000 = 3.000 €
Endgiiltige Gebiihr: 3.000 €

Berechnung der Geschossflache

Auf Grund einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 7. Juni 2006 ist die
bisherige Praxis der Geschossflachenberechnung von Aufenthaltsraumen in Nicht-
Vollgeschossen nicht mehr anzuwenden. Bisher wurden in Anlehnung an die Regelungen zu
Aufenthaltsrdumen in der Bauordnung (8 48) Raumteile mit eine lichten H6he unter 1,50
Meter nicht berlcksichtigt. Das Bundesverwaltungsgericht hat jetzt klargestellt, dass
Aufenthaltsrdume einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen sind und dieser
Berechnungsansatz keiner weiteren Differenzierung zuganglich ist.

Diese Entscheidung ist auch vor dem Hintergrund zu begrif3en, dass fur die qualitative und
quantitative Ermittlung von Vollgeschoss und Aufenthaltsraum die gleiche Systematik
anzuwenden ist.

Die qualitative Feststellung, ob ein Vollgeschoss oder ein Aufenthaltsraum in einem Nicht-
Vollgeschoss vorhanden ist, erfolgt auf Grundlage der § 2 bzw. 48 der Bauordnung flr
Berlin. In beiden Féallen ist Beurteilungskriterium eine bestimmte Flache mit einer lichten
Hohe. Im Falle des § 48 (Aufenthaltsraume) wird diese Flache noch auf Raumteile tber 1,50
beschrankt. Daraus folgt, dass fir die Beurteilung in beiden Fallen die Innenmafie zu
bertcksichtigen sind.

Fur die quantitative Berechnung der tatsdchlichen Geschossflache sind die
Berechnungsregeln des § 20 BauNVO anzuwenden. Im Falle der Vollgeschosse sind diese
nach den AuRenmafen zu ermitteln. Fur die Aufenthaltsraume gilt, dass diese einschlieRlich
ihrer Umfassungswande, also auch nach den Aufenmalf3en mit zu rechnen sind.

Prufung bautechnischer Nachweise

Nach wie vor bestehen erhebliche Unsicherheiten in der Anwendung der der am 4.
November 2006 in Kraft getretenen Bauverfahrensverordnung (BauVerfVO), vor allem
welche Unterlagen der Bauaufsichtbehdrde vorzulegen sind. Grundsatzlich sind lediglich die
im § 7 BauVerfVO genannten Bauvorlagen einzureichen.



Die bautechnischen Nachweise sind nach § 9 BauVerfVO in einfacher Ausfertigung dem
Prifingenieur zur Prifung vorzulegen. Weitere Ausfertigungen kdnnen allerdings vom Prufer
verlangt werden, wenn es fur die Prifung und die Baulberwachung erforderlich ist. Dieses
Nachfordern bezieht sich nicht nur auf komplette Ausfertigungen, sondern es kdnnen auch
nur Teilunterlagen der bautechnischen Nachweise gefordert werden. Nach abgeschlossener
Prifung werden die geprifte Ausfertigung der bautechnischen Nachweise einschlief3lich des
Prufberichts dem Bauherrn zur dauerhaften Aufbewahrung gemaf? § 15 Abs. 1 BauVerfVO
Uibergeben.

Nur diese Berichte Uber die Prifung bautechnischer Nachweise missen in den Verfahren
nach 88 64 und 65 der Bauaufsichtsbehtrde vorgelegt werden.

Neue ObVI - Vergiitungsordnung

Am 11. Marz 2007 ist eine neue Verordnung Uber die Vergitung der Offentlich bestellten
Vermessungsingenieure in Kraft getreten (GVBI. S.111). In der neuen Fassung sind eine
Reihe von Strukturdnderungen vorgenommen worden. So sind alle Sondertatbestéande, die
bisher zu Zuschlagen fuhrten, entfallen. Der oftmals umstrittene Geb&udewert wurde als
Parameter durch die transparentere Geschossflache ersetzt. Der konjunkturelle Zuschlag
betragt fur die Jahre 2002 bis 2008 rund 1,3 %.

Die vorstehenden Ausfiihrungen kénnen naturgemaf nur allgemeiner Natur sein. Sollten Sie
in Einzelfragen noch weiteren Informationsbedarf haben, stehe ich Ihnen selbstverstandlich
jederzeit gerne als Ansprechpartner zur Verfligung.
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